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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojew6dztwie mazowieckim, w gminie Raszyn, w miejscowosci tady,
przy ul. Karmelowej, w obrebie ewidencyjnym nr 0009, na dziatce ewidencyjnej nr 129/17.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrodto: Opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sgsiedztwo ul. Karmelowej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e sgsiedztwo ul. Dtugiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sagsiedztwo ul. Droga Hrabska - mozliwe ucigzliwoSci hatasowe,

e sgsiedztwo rzeki Raszynka,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych, terenéw ustugowych oraz
terendw rolnych, niezagospodarowanych i innych terenéw zieleni,

e sgsiedztwo przedszkola i szkoty podstawowej w Ladach przy ul. Dtugiej 49,
e sgsiedztwo warsztatow samochodowych, m.in. RafCar Rafat Pak przy ul. Dtugiej 21,

e sgsiedztwo Stajni Podolszyn przy ul. Olszynowa 10,
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e sgsiedztwo Play Kwadrat Squash przy ul. Dtugiej 71,
e sgsiedztwo KosSciota Sw. Mateusza Ewangelisty w Dawidach Bankowych przy ul. Miklaszewskiego 98,

e czeSé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w strefach ochrony konserwatorskiej
- stanowiska archeologiczne,

e czeSé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, w tym teren przedmiotowej inwestycji, znajduje
sie w granicach powierzchni ograniczajacych wysokoSci w rejonie lotniska Warszawa-Okecie z maksymalng
dopuszczalng wysokoscig 150 m n.p.m.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzgdzania raportu przedmiotowa dziatka byta objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci terendw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn - rejon ul. Karmelowej, przyjetego uchwatg
nr LXI/534/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 sierpnia 2022 r. Obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej
inwestycji obejmuje fragment gminy Raszyn (powiat pruszkowski) oraz fragment gminy Lesznowola (powiat
piaseczynski).

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej dziatki postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, uchwalonym przez
Rade Gminy Raszyn Uchwatg nr XL/590/14 z dnia 21 paZzdziernika 2014 r.,

e Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola, uchwalonym
przez Rade Gminy Lesznowola Uchwatg nr 963/LXXIIl/2024 z dnia 22 lutego 2024 r.,

e  miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Postuzono sie réwniez: mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, miejscowymi planami
odbudowy, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktoérych brak jest informacji o
planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.
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4. PLANOWANE INWESTYCIJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA oD PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI
EWIDENCYJNEJ

4.1. Inwestycje wynikajgce z planu ogolnego gminy Raszyn

Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn,
uchwalone przez Rade Gminy Raszyn Uchwatg nr XL/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn:

ustala sie realizacje centrum lokalnego przy skrzyzowaniu ul. Karmelowej z ul. Bakaliowa,

e ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej i budowe sieci kanalizacji deszczowej oraz gospodarki
odpadami,

e ustala sie budowe i modernizacje drég gminnych wraz z chodnikami, utwardzonymi poboczami,
oSwietleniem ulicznym, Sciezkami rowerowymi, a takze urzadzeniami stuzacymi poprawie bezpieczenstwa
ruchu drogowego (przejscia dla pieszych, sygnalizacja Swietlna, urzadzenia do uspokajania ruchu, strefy
osiedlowe),

e ustala sie budowe w obszarze gminy systemu transportowego komunikacji zbiorowej,

e ustala sie utworzenie powigzan terenéw zieleni poprzez system Sciezek rowerowych i ciagéw pieszych
o charakterze rekreacyjnym,

e ustala sie realizacje kanalizacji deszczowej oraz osadnikéw Sciekow deszczowych,

e ustala sie budowe nowego odcinka drogi dojazdowej stanowigcego przedtuzenie ul. Karmelowej w kierunku
potudniowym,

e ustala sie budowe nowego odcinka drogi lokalnej taczgcego ul. Miklaszewskiego z ul. Krokusowa,
e ustala sie realizacje nowego odcinka drogi lokalnej - ul. Krokusowej,
e ustala sie realizacje odcinka drogi dojazdowej, taczacego ul. Jutrzenki z ul. Klasyczna,

e ustala sie budowe nowego odcinka drogi dojazdowej stanowigcego przedtuzenie ul. Krysztatowej w kierunku
potudniowym,

e ustala sie budowe nowego odcinka drogi dojazdowej stanowigcego przedtuzenie ul. Tulipanowy Zakatek w
kierunku zachodnim,

e ustala sie budowe nowego odcinka drogi dojazdowej stanowigcego przedtuzenie ul. Ziotowej w kierunku
zachodnim,

e budowa kolektorow kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Podolszyn Nowy wzdtuz ul. Ztotej,
e budowa ogblnodostepnych parkingébw w rejonie przystankéw oraz weztéw komunikacyjnych,

e ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia - sukcesywna rozbudowa sieci linii
napowietrznych i kablowych zasilajgcych stupowe i wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV.
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4.2. Inwestycje wynikajgce z planu ogdlnego gminy Lesznowola

Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola,
uchwalone przez Rade Gminy Lesznowola Uchwatg nr 963/LXXIll/2024 z dnia 22 lutego 2024 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola

ustala sie przejScie na gospodarke niskoemisyjna poprzez wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii,
e ustala sie zachowanie i ochrone Srodowiska naturalnego,

e ustala sie dostosowanie istniejgcej infrastruktury technicznej do zmieniajacych sie potrzeb spotecznych,
gospodarczych i warunkéw osadniczych,

e ustala sie zapewnienie atrakcyjnych, odpowiadajacych na zapotrzebowanie Mieszkancéw miejsc rozwoju
spotecznego i integracji wielokulturowego spoteczenstwa oraz organizacji wspoélnej przestrzeni publicznej
(infrastruktura, baza lokalowa i rozw6j),

e ustala sie budowe i modernizacje ogdlnodostepnej infrastruktury sportowo - rekreacyjnej oraz stworzenie
zr6znicowanej, catorocznej oferty rekreacyjnej i spedzania czasu dla réznych grup wiekowych Mieszkancow,

e ustala sie rozbudowe i modernizacje bazy kulturalnej oraz rozw6j oferty i dostepnosci dziatan instytucji
Kultury,

e ustala sie rozw6j i modernizacje zbiorowych systemow cieptowniczych,
e ustala sie rozw6j i modernizacje transportu zbiorowego,
e ustala sie rozbudowe energooszczednych systeméw oSwietlenia budynkéw i drég publicznych,

e ustala sie rozbudowe infrastruktury oczyszczania Sciekéw, w tym realizacje programoéw sanitacji w
zabudowie rozproszonej,

e ustala sie ochrone terenéw zagrozonych ruchami masowymi i osuwiskami oraz rekultywacje terenow
poeksploatacyjnych,

e ustala sie rekultywacje i dekontaminacje terenéw poprzemystowych,

e ustala sie budowe infrastruktury do selektywnego zbierania odpadoéw, obiektéw stuzacych odzyskowi
odpadow selektywnie zbieranych,

e zakazuje sie lokalizacji obiektéw, w ktérych prowadzony jest chow lub hodowla zwierzat zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
w granicach terenédw, na ktérych przewiduje sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,

e ustala sie budowe nowych potaczen drég gminnych z uktadem drég o znaczeniu regionalnym,

e ustala sie utrzymanie, modernizacje i przebudowe istniejacej sieci drég z dostosowaniem parametrow
istniejacej sieci drog gminnych do obowiazujacych przepiséw odrebnych z zakresu warunkéw technicznych,

e ustala sie budowe urzadzen obstugi ruchu - parkingi, zatoki postojowe, place widokowe, inne obiekty
obstugi podréznych,

e ustala sie budowe drég rowerowych w pasach drogowych lub wydzielenie paséw dla roweréw w jezdni w
granicach terenéw zurbanizowanych i na obszarach przewidzianych do urbanizaciji, o ile warunki terenowe
na to pozwalaja,
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e ustala sie budowe poboczy w pasach drogowych lub wydzielenie paséw dla roweréw w jezdni drég o
wiekszym natezeniu ruchu,

e ustala sie utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

e ustala sie utrzymanie, rozbudowe placéwek sportowych poprzez budowe infrastruktury sportowej: hal
sportowych, boisk, trybun i pomieszczen socjalnych oraz doposazenie istniejgcych placowek i rozszerzenie
ich oferty,

e ustala sie inwestycje w zakresie oczyszczalni Sciekéw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja,
e ustala sie modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,

e ustala sie wymiane zdekapitalizowanych elementéw sieci wodociggowej, ktére moga stanowi¢ zagrozenie
dla stanu czystosci dostarczanej wody,

e ustala sie budowe ujeé¢ wody oraz stacji uzdatniania wody w dostosowaniu do wzrastajgcych potrzeb,
e ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej,

e ustala sie budowe grupowych lub indywidualnych oczyszczalni Sciekdw na terenach zabudowy rozproszonej
lub terenach znacznie oddalonych od obszaréw objetych systemem kanalizacji zbiorczej,

e ustala sie sukcesywna likwidacje nieszczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

e ustala sie utrzymanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV z mozliwoscig ich
przebudowy, w tym na linie wielotorowe, wielonapieciowe,

e ustala sie utrzymanie istniejgcych linii 0,4 kV i 15 kV z mozliwoscig ich przebudowy, w tym na linie
wielotorowe,

e ustala sie rozbudowe sieci w sposdb umozliwiajacy zasilanie nowych odbiorcéw, szczegblnie na terenach
wskazanych do urbanizacji,

e ustala sie rozbudowe sieci w sposéb umozliwiajacy wigczenie do systemu generatorow pradu
wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych,

e ustala sie utrzymanie istniejgcego oSwietlenia ulicznego oraz jego sukcesywng rozbudowe na obszarach
wskazanych do realizacji zainwestowania,

e ustala sie uksztattowanie powiazan komunikacyjnych ze zrealizowana droga S7 Warszawa - obwodnica
Grojca.

4.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktorej planowana jest inwestycja obowigzujg
ustalenia 16 planéw miejscowych:

1. Uchwata Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 paZdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady,
Podolszyn Nowy - Obszar |, zmieniona uchwatg Nr Xll/174/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzeSnia
2007 r., ponownie zmieniona uchwata Nr XLI/451/13 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

2. Uchwata Nr XXXVI/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrzeSnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci terenéw potozonych we wsiach Dawidy, Dawidy Bankowe, tady,
Podolszyn Nowy - Obszar Il.

3. Uchwata Nr VIII/70/2019 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn -
rejon ul. Miklaszewskiego i Starzynskiego.
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4. Uchwata Nr XLIV/376/2021 Rady Gminy Raszyn z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsiach tady i Podolszyn Nowy w Gminie
Raszyn - Obszar Il - czeS¢ .

5. Uchwata Nr XCVI/770/2024 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsiach tady i Podolszyn Nowy w Gminie
Raszyn - Obszar Il - czes¢ .

6. Uchwata Nr L/467/2018 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn -
rejon ul. Diugiej.

7. Uchwata Nr LX/522/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 14 lipca 2022 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn - rejon ul.
Ziotowej i ul. Za Olszyna.

8. Uchwata Nr LVII/905/2005 Rady Gminy Raszyn z dnia 22 wrzeSnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czeSci terenéw we wsiach Falenty Nowe, Dawidy
Bankowe, tady i Falenty, zmieniona uchwatg Nr XIl/175/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzeSnia 2007
r., ponownie zmieniona uchwatg Nr XLI/452/13 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 wrzeSnia 2013 r.

9. Uchwata Nr LII/523/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn -
rejon ul. Olenki.

10. Uchwata Nr L/466/2018 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn - rejon ul.
Dtugiej.

11. Uchwata Nr XXV/305/12 Rady Gminy Raszyn z dnia 4 wrze$nia 2012 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi tady i Dawidy Bankowe w Gminie
Raszyn.

12. Uchwata Nr LXI/534/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn - rejon ul.
Karmelowe;j.

13. Uchwata Nr LIlI/464/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn - rejon ul.
Bakaliowe;j.

14. Uchwata Nr LXI/533/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn - rejon ul.
Bakaliowej - Obszar Il.

15. Uchwata Nr 650/XLVII/2001 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 21 wrzeSnia 2001 r. w sprawie zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Lesznowola, Kolonia Lesznowola, Janczewice,
Podolszyn oraz terenu P.A.N. Jastrzebiec, P.A.N. Kos6w w gminie Lesznowola.

16. Uchwata Nr 503/XXXV/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 wrzesnia 2017 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Janczewice i
czesci obrebu Podolszyn, zmieniona uchwatg Nr 61/VI/2024 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 wrzesnia
2024 .
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - Obszar I:

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej 1 KZ, usytuowanej w potnocnej czesci planu,
e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 29 KD, zlokalizowanej w rejonie ul. Pogodnej,

e ustala sie realizacje nowego odcinka drogi dojazdowej - ul. Krokusowej, biegngcej od ul. Pogodnej na
wschéd do ul. Miklaszewskiego,

e ustala sie realizacje drég dojazdowych 22 KD oraz 23 KD, zlokalizowanych w centralnej czesSci planu,
e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 5 KD, biegnacej od ul. Dtugiej w kierunku zachodnim,
e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 8 KD, biegnacej od ul. Droga Hrabska w kierunku wschodnim,

e ustala sie budowe nowego odcinka drogi dojazdowej stanowiacego przedtuzenie ul. Ziotowej w kierunku
zachodnim,

e ustala sie w zakresie komunikacji rowerowej prowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drog KZ i wzdtuz Raszynki,

e dopuszcza sie ruch rowerowy w ciagach pozostatych drég,

e ustala sie przed przystgpieniem do inwestowania przebudowe (modernizacje) lub likwidacje drenazu
rolniczego w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi i przy zachowaniu wymogu lokalizowania zabudowy i
zagospodarowania terenu poszczegblnych dziatek zapewniajacego dostep do tych urzadzen i ich
konserwacji,

e ustala sie zachowanie wskazanych na rysunku planu rowéw melioracji szczegdtowej Rw jako rowow
otwartych, ich funkcji i sprawnosci funkcjonowania oraz zakazuje sie zasypywania i samowolnych ich
przerdbek,

e ustala sie zachowanie pozostatych rowéw melioracyjnych dopuszczajgc zmiane ich przebiegu przesuniecie
do granic dziatek,

e ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych w formie strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na
rysunku planu,

e ustala sie docelowe objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow wytwarzanych przez uzytkownikdw wszystkich obiektow
istniejgcych i projektowanych w obszarze planu, a takze docelowe odwodnienie do kanalizacji deszczowej
(po uprzednim podczyszczeniu) pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terenéw UP, terendw ustug,
terenéw MW, MN/U, U/MN oraz terenéw komunikacji,

e ustala sie nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien,

e ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej towarzyszacej zabudowie, Raszynce i stawom,
urzadzeniom infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

e zakazuje sie lokalizacji obiektéw ustugowych i produkcyjnych w terenach U, U/MN, UP, a takze w oSrodku
RPO, ktorych oddziatywanie na Srodowisko powoduje przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy ustugi lub produkcje posiada tytut prawny,

e zakazuje sie podpiwniczania budynkéw w obszarze dolin z zagtebieniami bezodptywowymi,

e dopuszcza sie realizacje nowej infrastruktury technicznej, a takze jej wymiany, przebudowy, przetozenia w
uzgodnieniu z operatorem sieci,

e ustala sie zamiane na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia
sie takich mozliwosci technicznych,

ulstabelaofert

TRENDS




e ustala sie docelowe skanalizowanie terenu objetego planem,

e zakazuje sie stosowania przydomowych biologicznych oczyszczalni sciekéw z rozsaczkowaniem,
e ustala sie rozbudowe uktadu sieci Sredniego i niskiego napiecia,

e ustala sie konieczno$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nn,

e ustala sie rozbudowe sieci telefonicznej oraz budowe sieci gazowej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci terenéw potozonych we
wsiach Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - Obszar Il:

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 5aKD, biegnacej od ul. Olszynowej na pétnoc,

ustala sie realizacje fragmentu drogi dojazdowej 5KD, zlokalizowanej na zachéd od ul. Dtugiej,
e ustala sie realizacje fragmentu drogi zbiorczej 1 KZ, usytuowanej w pétnocnej czesci planu,

e ustala sie realizacje odcinkéw drog dojazdowych 23 KD oraz 24 KD,

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 21 KD, biegnacej w rejonie ul. Miklaszewskiego,

e ustala sie realizacje nowego odcinka ul. Migdatowej, do potgczenia z ul. Karmelowa,

e ustala sie, przed przystgpieniem do inwestowania, przebudowe lub likwidacje drenazu rolniczego w sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi i przy zachowaniu wymogu lokalizowania zabudowy i zagospodarowania
terenu poszczegdinych dziatek w sposéb zapewniajgcego dostep do tych urzadzen w celu ich konserwacji,

e ustala sie zachowanie wskazanych na rysunku planu rowéw melioracji szczegdtowej Rw jako rowow
otwartych, zachowanie ich funkcji i sprawnosci funkcjonowania oraz zakazuje sie zasypywania i
samowolnych ich przerobek,

e ustala sie zachowanie pozostatych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu i
przesuniecia do granic dziatek,

e ustala sie zamiane na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz lokowanie ich w
liniach rozgraniczajacych drég w przypadku pojawienia sie takich mozliwosci,

e ustala sie docelowe objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow wytwarzanych przez uzytkownikOw wszystkich obiektow
istniejgcych i projektowanych w obszarze planu, a takze docelowe odwodnienie do kanalizacji deszczowej
(po uprzednim podczyszczeniu) pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terenéw MNn, MN/U i
U/MN oraz terenéw komunikacji,

e ustala sie utrzymanie ciaggtoSci korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
e ustala sie nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien,
e ustala sie szczegdlng ochrone drzew wskazanych na rysunku planu jako "drzew do zachowania”,

e ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej towarzyszacej zabudowie, nasadzen szpalerowych
wzdtuz drég publicznych,

e ustala sie zachowanie stawdw i oczek wodnych oraz ich ochrone przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem,

e zakazuje sie lokalizacji takich obiektéw ustugowych i drobnej wytwérczosci, ktérych oddziatywanie na
Srodowisko powoduje przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
ustugi lub produkcje posiada tytut prawny,

e ustala sie stosowanie ptytkiego podpiwniczenia budynkéw w zasiegu obszaréw z poziomem wody gruntowej
powyzej 1 m p. p. t, oraz prowadzenia uzbrojenia w ptytkich wykopach nie naruszajgc stosunkéw wodnych,
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e ustala sie zasade obstugi istniejgcego i docelowego zainwestowania w obszarze planu z sieci infrastruktury
technicznej poprzez istniejgce i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg oraz poprzez
urzgdzenia lokalne,

e dopuszcza sie lokowanie urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw, stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na
calym obszarze objetym planem, bez koniecznoSci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualna
ucigzliwo$¢ tych urzadzen nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji,

e ustala sie docelowe wybudowanie wodociggu komunalnego oraz wybudowanie sieci kanalizacji sanitarnej,
e zakazuje sie stosowania przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekéw z rozsgczkowaniem,

e dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (przepompowni) bez zmiany
niniejszego planu,

e ustala sie rozbudowe ukfadu sieci Sredniego i niskiego napiecia w uzgodnieniu i na warunkach podanych
przez Zaktad Energetyczny,

e ustala sie konieczno$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nn,
e ustala sie rozbudowe sieci telefonicznej oraz budowe sieci gazowe;j.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn - rejon ul. Miklaszewskiego i Starzynskiego:

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 1KD-D, zlokalizowanej na potudnie od ul. Miklaszewskiego,
prostopadle do tej ulicy,

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 2KD-D, biegngcej prostopadle do projektowanej drogi 1KD-D i
stanowigcej czesé projektowanej drogi 21 KD oznaczonej na rysunku innego planu,

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

e zakazuje sie lokalizowania zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz zakazuje sie skfadowania i
magazynowania odpaddw niebezpiecznych,

e ustala sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych mozliwo$é zabudowy po przebudowie
lub likwidacji drenazu rolniczego,

e ustala sie w stosunku do urzgdzehn nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zachowanie z
mozliwoScig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem oraz dopuszcza sie likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we
wsiach tady i Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn - Obszar lll - cze$¢ I:

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej KD-D, stanowigcej przedtuzenie istniejacej ul. Cynamonowej w
kierunku potudniowo-wschodnim,

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktoére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

e zakazuje sie lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz zakazuje sie sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych,

nlstabelaofert

TRENDS




e dopuszcza sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego oraz ustala sie likwidacje rowu wskazanego na rysunku planu,

e ustala sie w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zachowanie z
mozliwoScig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w przypadku Kkolizji z planowanym
zagospodarowaniem oraz dopuszcza sie likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

e dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzgdzen zbiornikowo ttocznych (pompowni).

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we
wsiach tady i Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn - Obszar Il - czesé II:

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 1 KD-D, stanowigcej przedtuzenie istniejgcej ul. Karmelowej w
Kierunku potudniowym,

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 2 KD-D, biegngcej prostopadle do projektowanej drogi 1KD-D i
stanowigcej przedtuzenie projektowanej drogi 21 KD oznaczonej na rysunku innego planu,

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

e zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz zakazuje sie sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych,

e dopuszcza sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

e ustala sie w stosunku do urzgdzehn nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zachowanie z
mozliwoScig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem oraz dopuszcza sie likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacii,

e ustala sie docelowe wybudowanie sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej,
e dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni),

e zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu elektrowni
wiatrowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn - rejon ul. Diugiej:

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej KD-D, biegnacej w centralnej czesci planu,

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

e zakazuje sie lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz zakazuje sie skfadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych,

e dopuszcza sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

e ustala sie w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zachowanie z
mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w przypadku Kkolizji z planowanym
zagospodarowaniem oraz dopuszcza sie likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

e ustala sie docelowe wybudowanie sieci wodociggowe;.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
tady w Gminie Raszyn - rejon ul. Ziotowej i ul. Za Olszyng:

e ustala sie realizacje nowego odcinka drogi dojazdowej 1 KD-D - ul. Ziotowej, biegnacej wzdtuz pétnocnej
granicy planu,

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

e zakazuje sie lokalizowania zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz zakazuje sie sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych,

e ustala sie ochrone zabytku archeologicznego nr ew. 59-66/2 w formie strefy ochrony konserwatorskiej w
granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e dopuszcza sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

e ustala sie w stosunku do urzgdzehn nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zachowanie z
mozliwoScig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem oraz dopuszcza sie likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacii,

e ustala sie docelowe wybudowanie sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej,
e dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni),
e dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych w obszarze planu,

e zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu elektrowni
wiatrowych,

e ustala sie rozbudowe sieci gazowe;.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czeSci terenéw we
wsiach Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, tady i Falenty:

e ustala sie wprowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog KZ i wzdtuz
Raszynki,

e dopuszcza sie ruch rowerowy w ciagach pozostatych drog,

e ustala sie przebudowe (modernizacje) lub likwidacje drenazu rolniczego w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi i przy zachowaniu wymogu lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu poszczegblnych
dziatek zapewniajgcego dostep do tych urzadzen i ich konserwacji,

e ustala sie docelowe objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow
istniejgcych i projektowanych w obszarze planu, a takze docelowe odwodnienie do kanalizacji deszczowej
(po uprzednim podczyszczeniu) pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terenéw MN/U, U/MN oraz
terenéw komunikacji,

e ustala sie nakaz ochrony zadrzewien istniejgcych,

e ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej towarzyszacej zabudowie, Raszynce i zbiornikowi
wodnemu, urzadzeniom infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

e ustala sie stosowanie ptytkiego podpiwniczenia budynkéw w zasiegu obszaréw z poziomem wody gruntowej
powyzej 1m p. p. t, oraz prowadzenia uzbrojenia w ptytkich wykopach nie naruszajgc stosunkéw wodnych,

e ustala sie docelowe skanalizowanie terenu objetego planem,
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e zakazuje sie stosowania przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekéw z rozsaczkowaniem,

e ustala sie rozbudowe uktadu sieci Sredniego i niskiego napiecia w uzgodnieniu i na warunkach podanych
przez wiasciwy zakiad energetyczny,

e ustala sie koniecznos¢ budowy stacji transformatorowych SN/nn,
e ustala sie rozbudowe sieci telefonicznej oraz budowe sieci gazowe;j.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn - rejon ul. Olenki:

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

e dopuszcza sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

e zakazuje sie realizacji obiektéw handlu hurtowego i materiatow budowlanych, ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 100 mkw., sktadowisk opatu i ztomu,

e ustala sie w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zachowanie z
mozliwoScig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem oraz dopuszcza sie likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
tady w Gminie Raszyn - rejon ul. Diugiej:

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

e zakazuje sie lokalizowania zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz zakazuje sie sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych,

e dopuszcza sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

e ustala sie w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zachowanie z
mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w przypadku Kkolizji z planowanym
zagospodarowaniem oraz dopuszcza sie likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatac;ji.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
tady i Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn:

e ustala sie ochrone istniejgcego drzewostanu - dotyczy pojedynczych drzew do zachowania oznaczonych na
rysunku planu,

e dopuszcza sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

e zakazuje sie lokalizacji studni i Zrédet stuzacych do czerpania wody do picia,
e ustala sie docelowg budowe sieci kanalizacji,

e dopuszcza sie przebudowe linii elektroenergetycznych 15kV poprzez zmiane przebiegu lub skablowanie,
przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej,
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e dopuszcza sie przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych
urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z
przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
tady w Gminie Raszyn - rejon ul. Karmelowej:

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej,

e zakazuje sie odprowadzania Sciekéw do gleby i wod, a takze zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych,
roztopowych, drenazowych i odwodnieniowych do kanalizacji sanitarnej,

e dopuszcza sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

e zaKazuje sie realizacji sktadowisk opatu i ztomu,
e ustala sie docelowag budowe sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej,
e dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych w obszarze planu,

e zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu elektrowni
wiatrowych,

e ustala sie rozbudowe sieci gazowej oraz sieci telekomunikacji.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
tady w Gminie Raszyn - rejon ul. Bakaliowej:

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

e zakazuje sie odprowadzania Sciekow do gleby i wod, a takze zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych,
roztopowych, drenazowych i odwodnieniowych do kanalizacji sanitarnej,

e dopuszcza sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

e zakazuje sie realizacji sktadowisk opatu i ztomu,
e ustala sie docelowg budowe sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej,
e dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych w obszarze planu,

e zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu elektrowni
wiatrowych,

e ustala sie rozbudowe sieci gazowej oraz sieci telekomunikacji.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci terenéw potozonych we wsi
tady w Gminie Raszyn - rejon ul. Bakaliowej - Obszar I:

e ustala sie realizacje drég dojazdowych 1 KD-D oraz 2 KD-D, biegnacych wzdtuz istniejgcej ul. Bakaliowej,

e zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,
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e zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska oraz zakazuje sie skfadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych,

e dopuszcza sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowe po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

e ustala sie w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zachowanie z
mozliwoScig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem oraz dopuszcza sie likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji.

e ustala sie docelowg budowe sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej,
e dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych w obszarze planu,

e zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu elektrowni
wiatrowych,

e ustala sie rozbudowe sieci gazowej oraz sieci telekomunikacji.

Inwestycje wynikajgce ze zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Lesznowola, Kolonia
Lesznowola, Janczewice, Podolszyn oraz terenu P.A.N. Jastrzebiec, P.A.N. Koséw w gminie Lesznowola:

e dopuszcza sie wytyczanie Sciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalajg na to warunki terenowe, po
opracowaniu programu rozwoju uktadu drog rowerowych w gminie Lesznowola,

e zakazuje sie, za wyjatkiem obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolem UPST, wycinania lub
niszczenia istniejgcej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen drog i rowow, zieleni Srédpolnej
oraz innych zadrzewien i zakrzewien,

e ustala sie wyposazenie terenu w sie¢ wodociagows,
e ustala sie docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

e ustala sie skanalizowanie catego terenu objetego planem, jego gazyfikacje, zaopatrzenie w energie
elektryczng, przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywéz odpaddéw nie nadajacych sie
do gospodarczego wykorzystania,

e dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni Sciekéw i strefowych
oczyszczalni wéd deszczowych, zgodnie z przepisami szczegblnymi,

e ustala sie wyprowadzenie zasilaczy SN 15 kV z istniejgcego RPZ Sekocin oraz planowanych RPZ w
Kajetanach i Kamionce (gm. Piaseczno) dla zasilenia przewidywanych na terenie objetym planem stacji
transformatorowych,

e ustala sie zmodernizowanie istniejgcych stupowych stacji transformatorowych i realizacji nowych stacji
15/0,4kV,

e ustala sie, ze linie Sredniego napiecia prowadzone beda w pasach ulicznych kablem podziemnym.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu
Janczewice i czeSci obrebu Podolszyn:

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej 4 KDD, biegngcej wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy planu,

e dopuszcza sie na terenach komunikacji oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDL, KDD lokalizacje
zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury, parkingdw oraz urzadzen
komunikacyjnych, jako przeznaczenie uzupetniajace,

e ustala sie nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnosé budynkoéw uzytecznosci publicznej i terendéw dla os6b niepetnosprawnych,
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e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu drég, sieci i infrastruktury technicznej,

e zakazuje sie lokalizacji ustug stanowiacych przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, okreSlonych na podstawie przepisow odrebnych na terenach oznaczonych symbolami
literowymi MN, MU, UM, U z wyjatkiem garazy, parkingdw samochodowych lub zespoty parkingdw, inwestycji
celu publicznego,

e zakazuje sie lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w tym
ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych,

e zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych do wéd
powierzchniowych lub do gruntu,

e zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci ustugowej i wytworczej
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkoSci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje
substancji i energii,

e zakazuje sie zmian stanu wody ha gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na gruncie wody
opadowej ani kierunku odptywu ze Zrodet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz odprowadzania wéd
opadowych oraz Sciekéw na grunty sasiednie,

e zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew i krzewOw na trasie i w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych
rurociggdw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed zarastaniem korzeniami,

e zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych,

e dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systemoéw drenarskich) kolidujgcych z
projektowang zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy,

e dopuszcza sie przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi,

e zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 mkw. oraz stacji
paliw,

e zakazuje sie na terenach o symbolu UM zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i
grupowej,

e ustala sie uzbrojenie terenéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

e ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

e dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie Sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e ustala sie nakaz dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na trwatej zabudowie
dotychczasowych terendw biologicznie czynnych zapewnié system retencjonowania wod roztopowych oraz
wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu 150 litréw/sekunde/ha terenu
w czasie 15 minut.
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4.4. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczagce planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Od lipca 2015 roku dla terendbw w obrebie 1 km od przedmiotowej dziatki wydano nastepujgce decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzja Srodowiskowa z dnia 7 kwietnia 2016 r. znak: RSR.6220.12.2015.WD, dla przedsiewziecia
polegajacego na przebudowie i rozbudowie oczyszczalni Sciekdw w miejscowosSci Zamienie i Podolszyn.

e Decyzja nr 157/2016 z dnia 6 maja 2016 r., znak: 0SGK.6220.3.2016.JK(13) o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
odgatezieniami do granicy dziatki na dziatkach o numerach ew. 143, 192/1, 192/2,192/5, 216/1, 216/6,
216/9, 306/1, 306/3 obreb Dawidy, przy ul. Echa Lesne, siegacz Warszawskiej, gm. Raszyn oraz 45/12,
45/13, 45/43, 83/5, 83/7, 83/23, 133, 50/21, 122/15, 122/16, 124/19, 75/3, 75/6, 78, 141/6,
141/18,85/18,50/13,51/17,51/2, 52/5 obreb Dawidy Bankowe ul. Echa LeSne, Teczowa, Malownicza,
Widok, Mietowa, siegacz Starzynskiego, Tulipanowy Zakatek, Jutrzenki, gm. Raszyn.

e Decyzja nr 163/2016 z dnia 10 maja 2016 r., znak: 0SGK.6220.4.2016.JK(13) o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci wodociggowej na dziatkach o
numerach ew. 143, 192/1, 192/2, 192/5, obreb Dawidy, ul. Echa LeSne, gm. Raszyn oraz 45/12, 45/13,
45/43,83/5,83/7,83/23,133,75/3,75/6,76/5, 78,50/21, 122/15, 122/16, 124/19, 50/13,51/17,
51/2, 52/5 obreb Dawidy Bankowe, ul. Echa LeSne, Teczowa, Malownicza, Mietowa, Widok, Jutrzenki,
Niezapominajki, gm. Raszyn.

e Decyzja nr435/2016 z dnia 26 paZzdziernika 2016 r., znak: 0SGK.6220.17.2016.JK(28) o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie kanalizacji sanitarnej w m. Rybie, tady,
Laszczki, Nowe Grocholice, Raszyn, Stomin, Sekocin Las.

e Decyzja nr 62/2017 z dnia 24 maja 2017 r., znak: 0SGK.6220.53.2016.JK(24) o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie drogi w ciggu ulicy Miklaszewskiego na
odcinku od ulicy Starzynskiego w Dawidach Bankowych do ulicy Dtugiej w tadach, gm. Raszyn.

e Decyzja nr 42/2022 z dnia 6 czerwca 2022 r., znak: 0SGK.6220.16.2021.JK(18) o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach:
Pistacjowa, Bakaliowa, Karmelowa, Migdatowa i Daktylowa w m. tady, gm. Raszyn.

e Decyzja nr 69/2022 z dnia 21 lipca 2022 r., znak: 0SGK.6220.22.2021.MM(15) o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie ujecia wody podziemnej z utwordéw
trzeciorzedowych (oligocenskich) tj. dwoch urzadzen wodnych (dwéch utworéw studziennych o gtebokosci
ok 260m kazdy) o zdolnosci poboru wody w ilosci powyzej 10m3/h kazdy, na terenie dz. nr ew. 168/17
(dawny numer 168/2) z obrebu tady w gminie Raszyn, dla potrzeb SUW tADY - DAWIDY BANKOWE.

e Decyzja nr 134/2022 z dnia 16 grudnia 2022 r., znak: 0SGK.6220.10.2022.JK o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie ulic Szlacheckiej i Utanskiej w m.
Dawidy Bankowe, gm. Raszyn.

e Decyzja nr 65/2024 z dnia 2 sierpnia 2024 r., znak: 0SGK.6220.10.2023.AD o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla zamierzenia polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Dawidy
Bankowe, potozonej w gminie Raszyn, powiat pruszkowski, wojewddztwo mazowiecki.

4.5. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Od lipca 2022 roku nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedsiewziec¢
zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, z uwagi na pokrycie catego tego obszaru
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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4.6. Rejestr decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciu zlokalizowanym na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji, dla ktérych od lipca 2022 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

nr decyzji o ustaleniu

lokalizacji celu data decyzji opis inwestycji
publicznego
budowa sieci elektroenergetycznej ul. Ztota, ul. Olszynowa,
15/23 04.10.2023 kablowej nN 0,4kV Podolszyn Nowy

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka byta objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn - rejon ul. Karmelowej, przyjetego uchwatg nr
LXI/534/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 sierpnia 2022 r. Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn - rejon ul.
Karmelowej, przyjety uchwata nr LXI/534/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 sierpnia 2022 r.

e Drziatka ew. nr 129/17 z obrebu 0009 tady

o Przeznaczenie terenu w planie - MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

=  przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
= przeznaczenie dopuszczalne - funkcja ustugowa,

= przeznaczenie uzupetniajace - drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

o Maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,7
o Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - brak ustalen w planie
o Maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
= dla budynkéw mieszkalnych - 12 m
= dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m
o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%
o Minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
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= 3 miejsca do parkowania/100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy,

= 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli ogblna liczba stanowisk
wynosi wiecej niz 5.
Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
e Ustalenia og6lne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
W zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o zakazuje sie przekraczania standardow jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakoSci powietrza,
poza granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalnoSé posiada tytut prawny,

o pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku klasyfikuje sie teren MN/U jako
przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

o zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej,

o zakazuje sie odprowadzania Sciekéw do gleby i wod, a takze zakazuje sie odprowadzania wod
opadowych, roztopowych, drenazowych i odwodnieniowych do kanalizacji sanitarnej,

o dopuszcza sie w oznaczonych na rysunku planu terenach zdrenowanych zabudowe po
przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

o zakazuje sie realizacji sktadowisk opatu i ztomu.

e Ustalenia og6lne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspétczesnej - brak
ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Ustalenia ogblne w zakresie ochrony innych terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw odrebnych - w zakresie wysokos$ci obiektow budowlanych obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu prawa lotniczego.

e Ustalenia ogdlne w zakresie komunikacji

Ustala sie bezpoSredniag obstuge komunikacyjna od drég oznaczonych informacyjnie symbolami 31KD - ul.
Karmelowa - poza obszarem planu oraz 32KD - ul. Migdatowa - poza obszarem planu.

e Ustala sie w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
o zaopatrzenie z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm,

o dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej lokalizacje indywidualnych studni i zrodet
stuzgcych do zaopatrzenia w wode do celéw bytowych i gospodarczych.

W zakresie odprowadzania Sciekéw ustala sie:

o odprowadzenie przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej, przewodami o Srednicy nie mniejszej niz
63 mm dla kanalizacji ciSnieniowej i 150 mm dla kanalizacji grawitacyjnej, z odprowadzeniem
Sciekoéw do oczyszczalni w Falentach poza obszarem planu,

o nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnym z dopuszczeniem stosowania zbiornikdw przeciwpozarowych,

ulstabelaofert

TRENDS




o dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie Sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw
poza obszarem planu.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

o odprowadzanie na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej, przy czym
dopuszcza sie mozliwosé realizacji zbiornikdéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig
inaczej,

o ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég do sieci
kanalizacji deszczowej,

o dopuszcza sie budowe systemdédw magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych w
celu wykorzystania jej do celdéw gospodarczych, w tym podlewania,

o zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych i odwodnieniowych do
sieci kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

o zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia, z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

o dopuszcza sie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowanie generatoréw pradu, urzadzen
wytwarzajgcych energie ze Zrédet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego oraz urzgdzen kogeneracji,

o dopuszcza sie zasilanie przy pomocy urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet wykorzystujgcych
w procesie przetwarzania energie wiatru pod warunkiem, ze urzadzenia te bedg wbudowane w
pota¢ dachowa budynku,

o zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
elektrowni wiatrowych.

W zakresie zasilania w gaz przewodowy ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci
gazowej przewodami o Srednicy co najmniej 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych Zrédet, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w tgcza telekomunikacyjne ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji z
wykorzystaniem istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywng
rozbudowe w miare potrzeb) i bezprzewodowe;.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.
5.2. Ustalenia obowigzujagcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentoéw, znajdujgcych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn - rejon
ul. Karmelowej, przyjety uchwatg nr LXI/534/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 sierpnia 2022 r.
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e MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

o Dziatki ewidencyjne nr 128/6 (fragm.), 129/18, 129/19, 129/20, 129/21, 129/22, 129/23
(fragm.) z obrebu 0009 tady

o Maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,7
o Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o Maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
o Maksymalna wysoko$é zabudowy:
= dla budynkéw mieszkalnych - 12 m
= dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m
o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%
o Minimalna liczba miejsc do parkowania:
= 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

= 3 miejsca do parkowania/100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 3 miejsca
do parkowania na lokal ustugowy,

= 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli ogblna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 5.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn - rejon
ul. Bakaliowej, przyjety uchwatg nr LIll/464/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 24 lutego 2022 .

e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o Dziatki ewidencyjne nr 137/9 (fragm.), 137/17 (fragm.) z obrebu 0009 tady
o Maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,7
o Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o Maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie,
o Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
= dla budynkéw mieszkalnych - 12 m
= dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6,5 m
o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o Minimalna liczba miejsc do parkowania:
= 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

= 3 miejsca do parkowania/100 mkw. powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 3 miejsca
do parkowania na lokal ustugowy,

= 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli ogblna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 5.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsiach Dawidy, Dawidy Bankowe,
tady, Podolszyn Nowy - obszar Il, przyjety uchwatg nr XXXVI/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia
10 wrzesnia 2009 r.
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e 2 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o Dziatki ewidencyjne nr 135/11 (fragm.), 135/12 (fragm.), 137/2 (fragm.), 137/5 (fragm.), 138/1
(fragm.), 138/2 (fragm.), 137/6, 138/3 (fragm.), 138/10, 137/13, 137/7, 135/13 (fragm.), 138/4
(fragm.), 137/8 (fragm.), 135/14 (fragm.) z obrebu 0009 tady

o Maksymalna intensywnosé zabudowy - brak ustalen w planie
o Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o Maksymalna powierzchnia zabudowy:
= dla zabudowy z ustugami wbudowanymi lub bez ustug wbudowanych - 0,4
= dla zabudowy na dziatkach z ustugami oSwiaty - 0,6
o Maksymalna wysoko$¢é zabudowy:

= dla budynkéw mieszkalnych i budynku ustug oSwiaty - do 3 kondygnacji nadziemnych i
nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu

= dla garazy - nie wiecej niz 6,5m

o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
= na kazdej dziatce budowlanej - 50%
= dla zabudowy z ustugami oSwiaty - 30%

o Minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla obiektéw biurowo - administracyjnych - 20 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p.
uzytkowej,

= dla obiektéw handlowych, sklepdw, punktéw ustugowych - 30 miejsc parkingowych na
1000 mkw. p. uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustugowy,

= dla obiektéw kulturalnych - 20 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p. uzytkowej,

= dla obiektéow sportowych - 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie z
uwzglednieniem uprawianej dyscypliny,

= dla bankéw - 40 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla przychodni zdrowia - 10 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p. uzytkowej (nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce parkingowe na jednego lekarza oraz
1 miejsce postojowe na trzy osoby personelu pomocniczego),

= dla ustug oSwiaty - szkota, przedszkole - 5 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p.
uzytkowej i nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

= dla sezonowych obiektéow handlowych - od 5 do 20 miejsc parkingowych na jeden obiekt,
= dla gastronomii - 40 miejsc parkingowych na 100 konsumentéw,
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na 1 dom,
= dla stacji obstugi samochodoéw:
e l-stanowiskowej - 4 miejsca parkingowe,
e 2-stanowiskowej - 6 miejsc parkingowych,

e powyzej 6 stanowisk - 7 stanowisk na jedno stanowisko naprawcze.
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e 9MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o Dziatki ewidencyjne nr 126/7 (fragm.), 126/8 (fragm.), 126/6, 126/5, 126/4 (fragm.), 128/5,
128/4 (fragm.), 129/5, 129/4, 129/2 (fragm.), 174/4 (fragm.), 131/2 (fragm.), 124/16 (fragm.),
124/17, 124/18, 124/20 (fragm.), 124/19 (fragm.), 124/22 (fragm.), 124/8 (fragm.), 124/9
(fragm.), 124/10 (fragm.) z obrebu 0009 Lady

o Maksymalna intensywnosé zabudowy - brak ustalen w planie
o Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o Maksymalna powierzchnia zabudowy:
= dla zabudowy z ustugami wbudowanymi lub bez ustug wbudowanych - 0,4
= dla zabudowy na dziatkach z ustugami oSwiaty - 0,6
o Maksymalna wysoko$é zabudowy:

= dla budynkéw mieszkalnych i budynku ustug oSwiaty - do 3 kondygnacji nadziemnych i
nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu

= dla garazy - nie wiecej niz 6,5m

o Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
= na kazdej dziatce budowlanej - 50%
= dla zabudowy z ustugami oswiaty - 30%

o Minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla obiektow biurowo - administracyjnych - 20 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p.
uzytkowej,

= dla obiektow handlowych, sklepow, punktéw ustugowych - 30 miejsc parkingowych na
1000 mkw. p. uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustugowy,

= dla obiektéw kulturalnych - 20 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p. uzytkowej,

= dla obiektéw sportowych - 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesSnie z
uwzglednieniem uprawianej dyscypliny,

= dla bankéw - 40 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla przychodni zdrowia - 10 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p. uzytkowej (nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce parkingowe na jednego lekarza oraz
1 miejsce postojowe na trzy osoby personelu pomocniczego),

= dla ustug oSwiaty - szkofa, przedszkole - 5 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p.
uzytkowej i nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

= dla sezonowych obiektéw handlowych - od 5 do 20 miejsc parkingowych na jeden obiekt,
= dla gastronomii - 40 miejsc parkingowych na 100 konsumentow,
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na 1 dom,
= dla stacji obstugi samochodow:
e 1-stanowiskowej - 4 miejsca parkingowe,
e 2-stanowiskowej - 6 miejsc parkingowych,

e powyzej 6 stanowisk - 7 stanowisk na jedno stanowisko naprawcze.
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e 3MNn - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkami w zabudowie szeregowej

o

o

Dziatka ewidencyjna nr 135/16 (fragm.) z obrebu 0009 tady
Maksymalna intensywnosé zabudowy - brak ustalen w planie
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
Maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,6
Maksymalna wysoko$é zabudowy:
= dla budynkéw mieszkalnych z ustugami - 12 m do kalenicy dachu
= dla garazy i budynkoéw gospodarczych - 6,5 m
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%
Minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla obiektéw biurowo - administracyjnych - 20 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p.
uzytkowej,

= dla obiektéw handlowych, sklepow, punktow ustugowych - 30 miejsc parkingowych na
1000 mkw. p. uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustugowy,

= dla obiektdéw kulturalnych - 20 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p. uzytkowej,

= dla obiektéw sportowych - 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczes$nie z
uwzglednieniem uprawianej dyscypliny,

= dla bankéw - 40 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla przychodni zdrowia - 10 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p. uzytkowej (nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce parkingowe na jednego lekarza oraz
1 miejsce postojowe na trzy osoby personelu pomocniczego),

= dla ustug oSwiaty - szkofa, przedszkole - 5 miejsc parkingowych na 1000 mkw. p.
uzytkowej i nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

= dla sezonowych obiektow handlowych - od 5 do 20 miejsc parkingowych na jeden obiekt,
= dla gastronomii - 40 miejsc parkingowych na 100 konsumentow,
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na 1 dom,
= dla stacji obstugi samochodow:
e 1-stanowiskowej - 4 miejsca parkingowe,
e 2-stanowiskowej - 6 miejsc parkingowych,

e powyzej 6 stanowisk - 7 stanowisk na jedno stanowisko naprawcze.

o KP - Teren placu

o

o

Dziatki ewidencyjne nr 135/15 (fragm.), 135/16 (fragm.) z obrebu 0009 tady
Maksymalna intensywnosé zabudowy - brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
Maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,4

Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 4,5m do kalenicy
dachu

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
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o

Minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalei w planie

e 30 KD - Tereny drég publicznych klasy dojazdowej

o

o

o

Dziatki ewidencyjne nr 135/14 (fragm.), 137/8 (fragm.), 138/4 (fragm.), 135/15 (fragm.), 138/14
(fragm.) z obrebu 0009 tady

Maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢é zabudowy - nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

Minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

e 31 KD - Tereny drég publicznych klasy dojazdowej

o

@)

o

Dziatki ewidencyjne nr 131/2 (fragm.), 135/11 (fragm.), 135/12 (fragm.), 135/13 (fragm.),
135/14 (fragm.), 135/15 (fragm.), 135/16 (fragm.) z obrebu 0009 tady

Maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢é zabudowy - nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

Minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe,
tady, Podolszyn Nowy - Obszar |, przyjety uchwata nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 paZdziernika 2005
r., zmieniony uchwatg nr Xll/174/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrze$nia 2007 r., ponownie zmieniony uchwatg
Nr XLI/451/13 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 wrzeSnia 2013 r.

e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o

o

o

Dziatki ewidencyjne nr 124/8 (fragm.), 124/3 (fragm.), 124/22 (fragm.), 124/2 (fragm.), 124/16
(fragm.), 124/25 (fragm.), 124/24 (fragm.), 126/4 (fragm.), 126/2 (fragm.), 126/7 (fragm.),
128/4 (fragm.), 128/2 (fragm.), 174/2 (fragm.), 174/4 (fragm.), 174/3 (fragm.), 129/2 (fragm.),
131/2 (fragm.), 135/9 (fragm.) z obrebu 0009 tady

Maksymalna intensywnosé zabudowy - brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
Maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

Maksymalna wysoko$é zabudowy:

= dla budynkéw mieszkalnych - 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 12 m do kalenicy
dachu dwuspadowego

= dlagarazy - 4,5 m

= dla budynkéw gospodarczych oraz dla budynkéw gospodarczych dla zabudowy zagrodowej
-80m

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania:
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= dla obiektéw biurowo - administracyjnych - 25 miejsc postojowych na 1000 mkw. pow.
uzytkowe;j,

= dla obiektéw handlowych, sklepow, punktéw ustugowych - 30 miejsc postojowych na
1000 mkw. p. uzytkowej, ale nie mniej niz 3-4 miejsca na sklep,

= dla obiektéw kulturalnych i sportowych - 20 miejsc postojowych na 1000 mkw.
p. uzytkowej,

= dla przychodni zdrowia - 10 miejsc postojowych na 1000 mkw. p. uzytkowej (2 miejsca
postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na jednego lekarza oraz 1 miejsce
postojowe na trzy osoby personelu pomocniczego),

= dla szkét, przedszkoli - 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
= dla sezonowych obiektow handlowych - od 5 do 20 miejsc postojowych na jeden obiekt,
= dla gastronomii - 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow,

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 dom.

Warszawa, dn. 31.07.2025 .
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne i
doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o0 projekcie, sporzgdzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspétprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczawszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne

przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej

realizacji, az po kompleksowg obstuge sprzedazowa.

Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw
Z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestorow.
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Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak
publikowane w raporcie wnioski i interpretacje sa wyrazem osobistych poglagdow autoréw i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz
Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. zastrzegaja, ze nie ponoszg odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na
podstawie niniejszego raportu. Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz wykorzystywanie informacji w
nim zawartych do sporzadzenia innych dokumentoéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.




