Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 07.05.2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO P.N. ,NOVA KARMELOVA - ETAP 1”

realizowanego w ramach

Przedsiewziecia Deweloperskiego p.n. ,,Nova Karmelova”

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Nekor spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cig
z siedziba w Nowych Grocholicach
KRS: 0000484418
Adres

Nowe Grocholice, ul. Pruszkowska 41, 05-090 Raszyn

Numer NIP i REGON

NIP: 5342493729 REGON: 146960474

Numer telefonu

+48 531 521 847

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@novakarmelova.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

Adres strony dewelopera: www.nekor.pl

Adres strony inwestycji: www.novakarmelova.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile

istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczegcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczegcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie bylo prowadzone i nie prowadzi si¢

I1I.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Karmelowa 8, 10, 12, 14, 16,18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32 Lady gm. Raszyn

dziatki ewidencyjne nr 129/17, 129/18, 129/19, 129/20, 129/21, 129/22, 129/23,
129/24, 129/25,129/26,129/27, 129/28,129/29 obreb 142106_2.0009, Raszyn

Nr ksiggi wieczystej

WA1P/00146865/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Nieruchomos¢ nie jest obciazona hipoteka.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej - informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy, ksigga wieczysta jest prowadzona.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia’

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji

wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sgsiedztwo ul. Karmelowej - mozliwe ucigzliwos$ci
halasowe,

sasiedztwo ul. Dhugiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




sgsiedztwo ul. Droga Hrabska - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,
sasiedztwo rzeki Raszynka,

sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych i
wielorodzinnych, terenéw ustugowych oraz terendéw rolnych,
niezagospodarowanych i innych terenow zieleni,

sgsiedztwo przedszkola i szkoty podstawowej w Ladach przy ul. Dlugiej
49,

sasiedztwo warsztatow samochodowych, m.in. RafCar Rafal Pak przy ul.
Dhugiej 21,

sasiedztwo Stajni Podolszyn przy ul. Olszynowa 10,

sasiedztwo Play Kwadrat Squash przy ul. Dhugiej 71,

sasiedztwo Kosciota $w. Mateusza Ewangelisty w Dawidach Bankowych
przy ul. Miklaszewskiego 98,

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w
strefach ochrony konserwatorskiej — stanowiska archeologiczne,

* cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, w tym teren

przedmiotowej inwestycji, znajduje si¢ w granicach powierzchni
ograniczajacych wysokosci w rejonie lotniska Warszawa-Okegcie z
maksymalng dopuszczalng wysokoscig 150 m n.p.m.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Plan ogdlny wraz z dokumentami
towarzyszacymi - w trakcie
sporzadzania

(https://bip.raszyn.pl/kategorie/17
2-plan-ogolny/artykuly/2876-plan-
ogolny?lang=PL).

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
TOM 1 i I - kierunki
zagospodarowania  przestrzennego
Gminy Raszyn zostalo uchwalone
przez Rade Gminy Raszyn Uchwala
nr XL./590/14z dnia 21 pazdziernika
2014 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
gminy Raszyn. ,

Dostep:

https:/ /raszyn.pl/informator/st
udium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na
podstawie uchwaty nr LX1/534/2022 z
25 sierpnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenow
potozonych we wsi Lady w Gminie
Raszyn — rejon ul. Karmelowe;.

Dostep:
https:/ /raszyn.e-
mapa.net/ wykazplanow/



https://bip.raszyn.pl/kategorie/172-plan-ogolny/artykuly/2876-plan-ogolny?lang=PL
https://bip.raszyn.pl/kategorie/172-plan-ogolny/artykuly/2876-plan-ogolny?lang=PL
https://bip.raszyn.pl/kategorie/172-plan-ogolny/artykuly/2876-plan-ogolny?lang=PL

Miegjscowy plan odbudowy

Nie =zostal uchwalony na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim.

Inne

Plan Generalny Lotniska Chopina w
Warszawie na lata 2021 - 2040
Dostep:
https:/ /ppl.bip.gov.pl/inne-jednostki-
organizacyjne/plany-generalne-
lotnisk-zarzadzanych-przez-ppl-s-
a.html

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

zagospodarowania przestrzennegg
dla terenu objetego

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

zagospodarowania przestrzennegg
dla dziatek lub ich fragmentow,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

znajdujacych sie¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.




deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zalacznik 5 - ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadania
inwestycyjnego w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegq

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy (na terenie inwestycji
obowiazuja zapisy miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci tereno6w
potozonych we wsi tady w Gminie
Raszyn - rejon ul. Karmelowej,
przyjetego uchwata nr LXI/534 /2022
Rady Gminy Raszyn z dnia 25
sierpnia 2022 1.)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




minimalny udzial procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy  [Nie dotyczy.

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Informacje dotyczace miejscowych planach Zatacznik 5 - ROZDZIAL 4.3.
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem decyzjach o warunkach zabudowy Zatacznik 5- ROZDZIAL 4.5.
deweloperskim lub zadaniem 1 zagospodarowania terenu
inwestycyjnym, zawarte w: - -
decyzjach o srodowiskowych Zatacznik 5- ROZDZIAL 4.4.
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalne;j sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budow
VISP ¢ TAK nie
Czy pozwolenie na budowe jest _
ostateczne TAK Bie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1784/2024 z dnia 3 grudnia 2024 r. wydana z upowaznienia
Starosty Pruszkowskiego (znak: WA-6740-1.906.2024.BK. AB).

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynki nie zostaly jeszcze oddane do uzytkowania. Decyzja taka zostanie
wydana po zakonczeniu zadania inwestycyjnego, chyba ze budynki zostang
dopuszczone do uzytkowania na podstawie zgloszenia zakonczenia robo6t —
wtedy decyzja nie bedzie uzyskana.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy, zadanie inwestycyjne realizowane jest o oparciu o pozwolenie
na budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Budowa domow jednorodzinnych jeszcze si¢ nie zakonczyla.

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot — 06.05.2025 roku
Planowany termin zakonczenia robot —30.04.2027 roku

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow W zadaniu inwestycyjnym — etap 1 —

3, 6 lokali ( od 8A do 12B)
Lacznie w przedsiewzieciu
deweloperskim: 13 budynkéw, 25
lokali

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Budynki w zabudowie szeregowe;.
W przypadku odlegtosci pomigdzy
dwoma pasami budynkow w
zabudowie szeregowej — 8,02 m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa zostanie ustalona na podstawie  obmiary
powykonawczego przeprowadzonego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrze$nia 2020 r. 1. W
sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz zgodnie 7
zasadami zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022, tj. w szczegoblnosci
(i) powierzchnia uzytkowa lokalu obliczana bedzie w metrach kwadratowych 7

7



doktadnoscig do dwodch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01m?), (it
powierzchnia uzytkowa lokalu obliczana bedzie dla wymiarow lokalu w stanig
wykonczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew przypodtogowych, progow

itp., (iii) do powierzchni uzytkowe;j

lokalu beda wliczane powierzchnid

elementow nadajacych si¢ do demontazu (rury, kanaly), (iv) do powierzchni
uzytkowej lokalu nie beda wliczane powierzchnie przekroju poziomegg

wewnetrznych przegréd budowlanych,

powierzchnie otworéw na drzwi i okng

oraz nisze w elementach zamykajacych, jak rowniez powierzchnie pod §ciankam

dziatowymi.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki wiasne — 100%
Kredyt- 0 %

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Na dzien sporzadzenia prospektu
kredyt nie zostat udzielony i
Deweloper nie planuje jego

pozyskania.
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Aanknich-miesckantowy-rachunek-peod
powierniczy wierntezyt

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny*

Stawka zostanie okre§lona zgodnie z
trescig rozporzadzenia obowigzujacego
na dzien rozpoczgcia sprzedazy w
rozumieniu art. 5 pkt 12) Ustawy.

Na dzien sporzqdzenia prospektu
obowiqzujgca stawka wynosi 0.45%.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Szczegolowe zasady funkcjonowania
powierniczego wynika¢ beda z

otwartego mieszkaniowego rachunku
umowy o prowadzenie rachunku

powierniczego, ktore musza by¢ zgodne z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Gltowne zasady funkcjonowania MRP wynikajace z Ustawy to:

1.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej ,,MRP”) — to

nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, stuzacy gromadzeniu
srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktéorych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.

2 Ustawy (dalej tacznie ,,umowa

deweloperska”), z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow nastepuje

zgodnie z harmonogramem zadani

a inwestycyjnego (,,Harmonogram”).
wplat na indywidualny rachunek

(subkonto/rachunek wirtualny) nadany do MRP dewelopera zgodnie z

estycyjnego, po zakonczeniu danego

etapu Zadania Inwestycyjnego, okreslonego w Harmonogramie.

2. Nabywca bedzie dokonywat
postgpem realizacji Zadania Inw
3. Bank prowadzacy MRP ewidencj

onuje wplaty i wyptaty odrebnie dla

kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegotowe

informacje dotyczace wplat i wyp

tat dokonanych w wykonaniu umowy

deweloperskiej, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

4 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.



7.

Deweloper dysponuje srodkami  wyplacanymi z MRP w celu
finansowania lub refinansowania Zadania Inwestycyjnego, dla ktorego
jest prowadzony ten rachunek.

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi $§rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w Harmonogramie i ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego,
okreslonego w Harmonogramie, Bank wyplaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabyweca.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie MRP obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

Bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

nabywcy
Harmonogram zadania
inwestycyjnego Etap: Udzial Termin
ZakKres: o z -
Etapu [%] zakonczenia
1 Dziatka, projekt, przygotowanie 20% 30.11.2025
terenu
2 Stan surowy otwarty bez dachu 25% 30.04.2026
3 Stan surowy zamkniety, stolarka 20% 30.08.2026
okienna, stolarka drzwiowa
4 Instalacje elektryczne, tynki, 15% 30.10.2026
posadzki
5 Instalacje sanitarne, elewacja, 10% 30.11.2026
izolacja poddasza
6 Zabudowy GK poddasza, PZT 10% 30.04.2027

w zakresie etapu, Pozwolenie na
uzytkowanie w zakresie etapu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie planuje dokonywa¢ waloryzacji ceny.
Jednakze cena moze ulec zmianie w przypadku podwyzszenia stawki podatku
od towarow i ustug VAT.

Na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego stawka VAT wynosi 8§%.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (dalej ,,Umowy”)
w nastepujacych przypadkach okresSlonych:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktoérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okres§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywceg praw wynikajacych z Umowy w
terminie wynikajagcym z Umowy;

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy.

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
(,,obowigzki  Dewelopera w  przypadku  wypowiedzenia  umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego”);

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie (,,obowigzki
Dewelopera w przypadku wupadiosci banku lub spoéldzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej  prowadzacych  mieszkaniowy  rachunek
powierniczy”);

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

10




12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po obmiarze bedzie
wicksza lub mniejsza niz powierzchnia wskazana w umowie deweloperskiej o
wigcej niz 2% w terminie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia Nabywcy
zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie p6zniej niz w terminie do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia.

14) W przypadku wystapienia konieczno$ci dokonania doptat przez Nabywce
w wyniku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy - w terminie 30 dni
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
Ceny, lecz nie p6zniej niz w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

Dodatkowe informacje:

1) Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstapieniu od umowy dla
swej waznosci wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, przy czym w przypadku os$wiadczenia Nabywcy jest ono
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wtasnos$ci Lokalu.

2) W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Deweloper informuje, Ze na dzien sporzadzenia prospektu nie istnieja zadni wierzyciele hipoteczni, w zwiazku
z czym nie istnieja (jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci.

II.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami wskazanymi ponizej w Biurze Dewelopera pod
adresem: ul. Staszica 1H, 05-800 Pruszkow , tj. z:

1)
2)
3)
4)
5)

pozwoleniem na budowe;

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok;
projektem budowlanym;
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III. Informacja o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow zostanie uzupetniona po zawarciu Umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Srodki  pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzqcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sq objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, sq objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawq wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku prowadzqcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Zalaczniki:

1.

2
3.
4

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzér umowy deweloperskie;j.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i z zaznaczeniem budynku.

Szkic otoczenia z zaznaczeniem istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Informacja o sgsiedztwie inwestycji.
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